ООО «Управляющая компания №2 

жилищно-коммунального хозяйства»

ДОГОВОР

На управление  жилым многоквартирным домом

г.о. Тольятти – 2008г.
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Договор №  __________

на управление многоквартирным жилым домом
по адресу: ___________________________ № _____
городской округ Тольятти                                                        «___» __________2008г.

Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания №2 жилищно-коммунального хозяйства", именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального  директора предприятия  Полякова Олега Сергеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 
Гражданин(ка)____________________________________________________________
действующий на основании ________________________________________________,
Гражданин(ка)____________________________________________________________
действующий на основании ________________________________________________,
Гражданин(ка)____________________________________________________________
действующий на основании ________________________________________________,
Гражданин(ка)____________________________________________________________
действующий на основании ________________________________________________,
Гражданин(ка)____________________________________________________________
действующий на основании ________________________________________________,
именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. Собственники поручают, а Управляющая компания принимает на себя обязанности по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, обеспечению предоставления коммунальных услуг собственникам помещений в указанном доме и иным пользующимся на законных основаниях помещениями в этом доме лицам, а также осуществлению иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности в соответствии с условиями договора.

1.2. В состав общего имущества жилого дома включаются: помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации,  иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, крыши, ограждающие несущие и  ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое  и иное оборудование, находящиеся в данном доме  за пределами или внутри помещений и обслуживающие более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.
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1.3. Перечень работ по содержанию общего имущества определен постановлением Правительства  РФ  №491 от 13.08.2006 года и может быть изменен 
по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме путем заключения сторонами дополнительного соглашения  к настоящему договору.
1.4. Управляющая компания обеспечивает проведение работ  по текущему и капитальному ремонтам общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 2 и  № 3) в случае принятия собственниками на общем собрании соответствующего решения.
2.Обязанности Управляющей компании

2.1.  Управляющая компания обязана обеспечивать содержание и  ремонт общего имущества жилого дома в соответствии с требованиями  действующего законодательства,  в пределах денежных средств, собранных на эти  цели по настоящему договору. 
2.2. Управляющая компания обязана обеспечивать предоставление  коммунальных услуг: холодное водоснабжение, отведение стоков, горячее водоснабжение, теплоснабжение, электроснабжение.

2.3. Управляющая компания обязана поставить Собственников в известность об изменениях режимов оказания коммунальных услуг, о плановых отключениях горячего (ГВС) и холодного (ХВС) водоснабжения, электроэнергии и лифтов, о проведении ремонтных работ на доме и придомовой территории.
2.4. Управляющая компания обязана вносить на общее собрание собственников  помещений в многоквартирном доме  предложения  об оплате  расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроках проведения капитального ремонта, необходимом объеме работ, о порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
2.5. Управляющая компания обязана осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание квартир жилого дома по заявкам пользователей жилья, в нормативные сроки устранять аварийные ситуации, а так же отклонения от нормальных стандартов эксплуатации, содержания, технического обслуживания и обеспечения коммунальными услугами.  

2.6. Управляющая компания обязана исполнять функции и полномочия по представлению интересов Собственников по вопросам эксплуатации дома во всех инстанциях.
2.7. Управляющая компания обязана информировать Собственников об изменении тарифов на коммунальные услуги путем размещения соответствующей информации  в помещении данного дома, определенном  решением общего собрания собственников для размещения извещений   о проведении общего собрания или его результатах. 

2.8. Управляющая компания обязана информировать Собственников о возникших условиях, в результате которых Управляющая компания не может осуществлять надлежащим образом, возложенные на него обязанности в течение 2-х дней с момента возникновения таких условий.
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2.9. Управляющая компания обязана нести ответственность за техническое состояние оборудования, переданного ему на содержание и техническое обслуживание,  при наличии вины.
2.10. Управляющая компания обязана ежегодно в установленном законом порядке после окончания финансового года  представлять отчет о выполнении обязательств по договору домовому комитету.    

2.11. Управляющая компания обязана принимать меры по взысканию задолженности потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения и предоставленные коммунальные услуги.

2.12. Управляющая компания обязана обеспечивать хранение и ведение технической, бухгалтерской и прочей документации, передаваемой Собственниками на период действия настоящего договора.                                                                                                                                          

 2.13. Управляющая компания обязана использовать доходы, полученные от предоставления в пользование общего имущества (размещения наружной рекламы на фасадах многоквартирного жилого дома), арендной платы от использования общего имущества дома, на производство ремонта отдельных элементов, благоустройство принятого на управление объекта и другие нужды многоквартирного дома.
3. Управляющая компания имеет право
3.1.От своего имени заключать договора с обслуживающими и подрядными  организациями в интересах и за счет Собственников со всеми правами и обязанностями по их исполнению.

3.2. Самостоятельно распоряжаться, всеми финансовыми ресурсами, собираемыми с Собственников в виде оплаты за содержание, ремонт общего имущества и коммунальные услуги.    

3.3. Самостоятельно определять способ выполнения порученных Управляющей компании функций и количество необходимого для этого персонала, привлекать по своему усмотрению других лиц (субподрядчиков) для выполнения возложенных на него обязанностей.  

3.4. Распоряжаться общим имуществом (заключать договоры, совершать иные действия, связанные с распоряжением общим имуществом), с последующим использованием денежных средств в соответствии с п. 2.13. настоящего договора.
3.5. Доступа ко всем местам общего пользования жилого дома.

3.6. Требовать от Собственников  выполнения своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором, а в случае их невыполнения отказаться от ответственности за неисполнение своих обязательств и производить ограничения поставки  жилищно-коммунальных услуг  в случае  возникновения задолженности по обязательным платежам свыше 3 (трех) месяцев.

3.7. Требовать согласование перепланировок, переустройств жилых и нежилых помещений в соответствии с ЖК РФ.

3.8. Управляющая компания вправе на основании решения общего собрания собственников  за счет своих или заёмных  средств   приобретать и устанавливать внутридомовые узлы  учета тепловой энергии, горячего и холодного водоснабжения 
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с последующей компенсацией понесенных расходов за счет сэкономленных средств в отчетном периоде. Порядок компенсации расходов  устанавливается с учетом  предложений Управляющей компании  и доли каждого собственника в общем имуществе  жилого дома.
3.9. Управляющая компания вправе использовать средства  экономии для возмещения убытков, связанных с предоставлением услуг, оплатой дополнительных работ по содержанию, ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацией инвестированных в общее  имущество дома собственных или привлеченных средств; также для возмещения убытков по  актам вандализма, штрафным санкциям.

3.10. При возникновении аварийных ситуаций (порыв водопровода, отопления, затопления стоками  др.) и длительного отсутствия собственников жилья, членов его семьи Управляющая компания имеет право в установленном законом порядке вскрыть жилое помещение совместно с представителями Собственников, членом  домового комитета, участковым милиционером, двумя понятыми, для устранения аварий с обеспечением сохранности имущества домовладельца.       
3.11. По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оказывать дополнительные услуги и выполнять работы, не предусмотренные настоящим договором, за отдельную плату. 

4.Обязанности Собственников
4.1. Собственники  жилого помещения несут бремя содержания данного помещения и,  если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном  доме, а собственники комнаты в коммунальной квартире несут также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире.

4.2. Использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан и в соответствии с действующими «Правилами пользования жилыми помещениями»,  противопожарными требованиями.

4.3. Собственники жилого помещения обязаны избрать  из числа собственников Домовой комитет, для координации работы с Управляющей компанией, согласования объемов и сроков выполнения работ по текущему и капитальному ремонту, утвержденных решением общего собрания собственников, а также для контроля качества их выполнения. 

4.4. Своевременно и в полном объеме, не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производить внесение  Управляющей компании предусмотренных  платежей за содержание, ремонт жилья и коммунальные услуги в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором.

4.5. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них Управляющей компании. Содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии; соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, 
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пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные Управляющей компанией. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

4.6. Своевременно производить ремонт жилого помещения и мест общего пользования в этом помещении самостоятельно или с привлечением сторонних организаций.
4.7. Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях. С 23.00 до 7.00 часов должна соблюдаться полная тишина.

4.8. Не производить переоборудование, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование и устройство балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения.

4.9. Допускать в занимаемое жилое помещение представителей Управляющей компании для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ и контроля показаний приборов учета.

4.10. При изменении количества фактически проживающих и зарегистрированных лиц поставить в известность Управляющую компанию.
4.11. В случае временного отсутствия Собственников, кого-либо из членов семьи или всех этих лиц, временно отсутствующие сохраняют права и несут обязанности по данному договору. Оплата за жильё и коммунальные услуги производится в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.    
4.12. На период действия настоящего договора не заключать аналогичных договоров с другими организациями относительно функций, осуществляемых Управляющей компанией по настоящему договору.

5. Собственники имеют право
5.1. Собственники имеют право участвовать в контроле над деятельностью Управляющей компании, в соответствии с п.4.3. настоящего договора.

5.2. Собственники имеют право в случаях снижения качества содержания жилья и предоставления коммунальных услуг требовать снижения их оплаты, в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Собственники имеют право реализовывать иные права, вытекающие  из права собственности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

5.4.  Собственники имеют право общей долевой собственности на внутридомовые приборы учета и иное оборудование, установленное для общедомовых нужд, при условии исполнения требований п .3.8. настоящего договора.
5.5.  Собственники имеют право обращаться  с жалобами на действие и бездействие Управляющей компании в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции за защитой своих прав и интересов.
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5.6. Собственники имеют право получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей компанией, за свой счет.

6.Размер и порядок расчета

6.1.Плата  за жилое помещение и коммунальные услуги включают в себя: плату за содержание, ремонт помещения,  включающую в себя плату за работу и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонтам общего имущества и плату за коммунальные услуги, и определяется в 
соответствии с  нормативными актами органов местного самоуправления, в том числе ежегодным Постановлением мэра городского округа Тольятти по оплате жилья и коммунальных услуг. 

6.2. Расчетный период для оплаты услуг устанавливается в один календарный месяц, срок внесения платежей до 10-го числа месяца, следующего за истекшим. Оплата жилищно-коммунальных услуг производится на расчетный счет Управляющей компании.

6.3. За несвоевременную оплату жилищно-коммунальных услуг собственники жилья оплачивают Управляющей компании пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка РФ,  действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты, по день фактической выплаты  включительно.  

6.4. На основании решения общего собрания собственников   в обязательные ежемесячные платежи собственников жилья может быть включена  оплата за любые дополнительные услуги, не связанные с видами обязательных платежей, установленными органами местного самоуправления по оплате за содержание, текущий ремонт жилья  и коммунальных услуг.

6.5. Оплата за предоставленные коммунальные услуги, в случае приобретения и установки внутридомовых приборов учета,  в соответствии с п. 3.8.  настоящего договора, производится по нормативам, утвержденным органами местного самоуправления, до  момента полной компенсации расходов, понесенных управляющей компанией.

7. Ответственность сторон
7.1. Управляющая компания  несет ответственность за качество выполненного обслуживания и предоставленных услуг в соответствии с законодательством и нормативными актами местного самоуправления.

7.2. Управляющая компания освобождается от ответственности за нарушение качества предоставленных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие непреодолимой силы, по вине Собственников или третьих лиц.

7.3. Собственники возмещают Управляющей компании в полном объеме стоимость материального ущерба, причиненного в результате нарушения условий проживания в доме (разрушение строений в результате самовольной перепланировки помещений, переоборудование инженерных сетей и т.д.).
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7.4. Спорные вопросы по срокам, объемам или качеству оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также  обеспечению предоставления коммунальных услуг, возникших в ходе исполнения настоящего договора, разрешаются путем направления любым из Собственников претензии Управляющей компании заказным письмом или иным способом, обеспечивающим подтверждение ее получения.

7.5.   Претензия должна быть рассмотрена в течение 30 рабочих дней с момента получения Управляющей компанией.  

7.6.   В случае не получения Собственниками ответа, в установленные п.7.5. сроки, или несогласия с полученным ответом Собственники вправе обратиться в Домовой комитет, который в течение пяти рабочих дней с момента обращения должен 
истребовать от Управляющей компании документы, подтверждающие проведение работ (акты приемки-передачи и др.) и осуществить осмотр объекта общего имущества многоквартирного дома, по вопросам содержания и (или) ремонта которого возник спор, с участием представителя Управляющей компании, уведомляемой письменно о проведении осмотра способом,  обеспечивающим подтверждение получения уведомления, и Собственников.

7.7. Управляющая компания  освобождается от ответственности за вред, если докажет, что вред возник  вследствие непреодолимой силы или вины Собственников, а также вследствие износа оборудования и строительных конструкций, относящихся к общему имуществу, при условии уведомления собственников о необходимости проведения ремонта или замены оборудования.
7.8. Иную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора стороны несут в соответствии с действующим законодательством РФ.                        

8. Порядок заключения и прекращения договора

8.1. В случае совершения сделок (купли-продажи, дарения и др.) данный договор юридической силы не теряет по отношению к новому владельцу, который обязан в течение 30 дней сообщить Управляющей компании о смене собственника.

8.2. В случае реорганизации (слияния, присоединения, разделения, выделения, преобразовании) Управляющей компании договор не теряет юридической силы.

8.3. Настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон. Расторжение договора по требованию одной из сторон возможно по решению суда при существенном нарушении договора другой стороной.

8.4.  В случае расторжения настоящего договора, собственник  обязан компенсировать  Управляющей компании убытки по фактическим затратам, в том числе средства, инвестированные в общее имущество многоквартирного дома в течение 30 дней со дня расторжения настоящего договора. 

8.5. Стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть настоящий договор, письменно уведомив об этом другую сторону не менее чем за два месяца.

8.6. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося его неотъемлемой частью.    
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9. Срок действия договора
9.1. Договор вступает в силу с момента заключения и действует до ___________года.
9.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.
9.3. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, по одному для каждой из сторон.
Адреса и реквизиты сторон
	«Управляющая компания» 

Общество с ограниченной ответственностью
 "Управляющая компания №2 жилищно-коммунального хозяйства"

445037, г.о. Тольятти, Ст. Разина 16А                   

ИНН 6321165830  КПП 632101001                         

тел.32-07-32

Ген. директор

 ____________________ Поляков О.С.                    


	«Собственник»
________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________ 



	Собственник»
________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________ 


	«Собственник»
________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________ 


	

	«Собственник»
________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________ 


	«Собственник»
________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________

________________________________ 
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Приложение к договору на управление многоквартирного дома:

1. Перечень и периодичность работ по санитарному содержанию домовладений:

1.1. Уборка  территорий домовладений:

	Вид работ
	Периодичность выполнения работ

	
	класс территории

	
	1                              2
	3

	1.1.1. Общие  работы.

	1.1. Обход и уборка техэтажа, чердака, кровли, козырьков, балконов
	1 раз в месяц

	1.2. Обход и уборка техподполья, подвала
	1 раз в месяц.

	1.3. Очистка урн от мусора
	5 раз в неделю в летний период, 2 раза в неделю в зимний период

	1.4. Промывка урн
	1 раз в месяц в летний период

	1.5.Сбор и вывоз  крупногабаритного  мусора
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю

	1.6. Сбор и вывоз ТБО (при наличии мусорокамер);

	5 раз в неделю

	1.7. Протирка номерных указателей
	1 раз в год

	1.8. Очистка ливневых, канализационных,
пожарных колодцев
	1 раз в месяц

	1.1.2. Холодный период с ноября по март.

	2.1. Подметание свежевыпавшего снега
	                             5 дней в неделю (1 раз в сутки)


	2.2. Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см.
	5 дней в неделю (1 раз в сутки)


	2.3.Посыпка территории противогололедными  материалами.
	5 дней в неделю (1 раз в сутки во время гололеда)

	2.4.0чистка территории от наледи и льда


	2 дня в неделю (1 раз в 3-е суток)

	3 дня в неделю (1 раз в 2-е суток)



	2.5. Подметание территории в дни без снегопада
	3 дня в неделю (1 раз в 2-е суток)



	2.6. Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	5 дней  в неделю (1 раз в сутки)

	5 дней в неделю (2 раза в сутки)


	2.7. Подборка крупного мусора на твердых  покрытиях  и  газонах
	5 дней в неделю, по мере необходимости


	                                                   1.1.3.Теплый  период с апреля по октябрь. 
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	3.1. Подметание территории, твердого покрытия
	3 дня в неделю (1 раз в 2-е суток)


	5 дней  в неделю (1 раз в сутки)


	3.2. Уборка  газонов
	3 дня в неделю (1 раз в 2-е суток)



	
	

	3.3. Выкашивание газонов
	3 раза в сезон

	3.4. Окапывание молодых деревьев  до 5лет (в течение  сезона)

 5-ти лет после посадки)
	2 раза в сезон

	3.5. Стрижка кустарников
	2 раза в сезон


1.2. Уборка лестничных клеток, коридоров, пожарных переходов:
	

	№ п/п
	                                     Виды работ
	до 5эт. дом
	до 9 эт. дом 
	до 12,14,16 эт. дом 

	1. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей  1 го этажа
	5 раз в неделю

	2. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей  выше 1-го этажа без пожарной лестницы 
	3 раза в неделю
	2 раза в неделю



	3. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей пожарной эвакуационной лестницы , балконов выше 1-го этажа 
	
	
	1 раз в неделю

	4. 
	Мытье пола кабины лифта 
	
	5 раз в неделю

	5. 
	Мытье стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	
	2 раза в месяц по графику

	6. 
	Мытье лестничных площадок и маршей 1-го этажа
	1 раз в неделю

	7. 
	Мытье лестничных площадок и маршей выше 1-го этажа
	1 раза в месяц по графику



	8. 
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год по графику мытья стен

	9. 
	Влажная протирка стен лестничных клеток
	2 раза в год  по графику

	10. 
	Влажная протирка   подоконников, почтовых ящиков, входных дверей,
	1 раз в месяц по графику мытья пола подъезда

	11. 
	Влажная протирка  отопительных приборов, шкафов для электрощитков.
	1 раз в год по графику мытья стен

	12. 
	Уборка загрузочных клапанов мусоропровода.
	1 раз в неделю

	13. 
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропровода.
	2 раза в неделю

	14. 
	Дезинфекция загрузочных клапанов мусоропровода.
	1 раз в неделю

	15. 
	Дезинфекция  всех элементов ствола мусоропровода.
	1 раз в месяц по графику мытья пола подъезда

	16. 
	Мытье окон
	2 раза в год, по графику


1.3. Обслуживание мусоропроводов, крылец:
	№
	Вид работ 
	Периодичность работ 

	

	
	Виды работ при  использовании мусороприемника типа
	5
эт.дом
	9 эт.дом
	12,14,16 эт.дом 

	1
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	5 раз в неделю

	2
	Уборка мусороприемных камер:
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	Подметание пола крыльца у мусороприемных камер с предварительным его увлажнением или уборка площадки перед мусороприемной камерой.

Подметание пола   мусороприемных камер с предварительным его увлажнением.
	5 раз в неделю

	
	Очистка бункера от грязи при помощи щеток, увлажненных моющим раствором и промывка водой. Мытье стен камер, и нижней части ствола мусоропровода и бункера,  водой.
	1раз в неделю в Теплый период (7месяцев: с апреля по октябрь) 

	
	Мытье полов мусороприемных камер
	5 раз в неделю в Теплый период  (7месяцев: с апреля по октябрь)

	3
	Уборка крыльца входа в подъезд.
	5 раз в неделю в зимний период 5 мес.;  1раз в неделю в Теплый период (7месяцев: с апреля по октябрь)

	4
	Мойка сменных мусоросборников
	1раз в месяц в Теплый период  (7месяцев: с апреля по октябрь)

	5
	Дезинфекция мусоросборников
	1раз в месяц


2. Перечень работ, относящихся к текущему ремонту.

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Печи и очаги
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Работы по устранению неисправностей.

10. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

11. Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

14. Вентиляция

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

15. Мусоропроводы

Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

16. Специальные общедомовые технические устройства

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

17. Внешнее благоустройство

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

3. Перечень работ, относящихся к капитальному ремонту.

1. Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных 
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помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена печного отопления центральным с устройством котельных, теплопроводов и тепловых пунктов; крышных и иных автономных источников теплоснабжения; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д., и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров);

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей).

7. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

8. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой.

9. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях, созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

10. Ремонт встроенных помещений в зданиях.
Нормативные  акты:

1. «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденные Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. N 170. 

2. «Рекомендации по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда МДК 2-02.01»,  утвержденные  приказом Госстроя РФ № 139 от 09.12.1999г. 

.                                                

